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                                                                                                   Приложение  
к аукционной документации
(ПРОЕКТ договора) 
ДОГОВОР  АРЕНДЫ    № ___

Челябинская область
Еманжелинский район
рп. Красногорский




                                 «__»_________ 2024 г.

Муниципальное образование Красногорское городское поселение, в лице главы Красногорского городского поселения _________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, 
и ______________________________________________ в лице ________________________
____________________________, действующего на основании ______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
совместно именуемые Стороны, на основании протокола ___________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

 1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование Нежилое здание конторы, общей площадью 461,6 кв. метров, с кадастровым номером 74:28:0301006:132, расположенное на земельном участке, площадью 1581 кв.м. по адресу: Челябинская область, Еманжелинский район,                               п. Красногорский, ул. Победы, д. 8 (далее – Объект), согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, являющейся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение 1).

2. Объект передается в том состоянии, в котором он находился на день передачи по акту приема - передачи нежилого помещения (Приложение 2) – это состояние Арендатору известно. 
3. Целевое использование Объекта аренды: офисные помещения.
4. Объект является муниципальной собственностью Красногорского городского поселения на основании Свидетельства о государственной регистрации права, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним внесена запись регистрации № 74-74-28/018/2007-442 от 08.05.2007 г.

5. Срок действия договора составляет пять лет, с __________ год по__________ год.
6. Сдача Объекта в аренду не влечет передачу права собственности на него. 
7. Неотделимые улучшения арендуемого Объекта производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя и не подлежат компенсации со стороны Арендодателя. 
8. Если состояние возвращаемого Объекта по окончании договора ухудшилось, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации в объёме затрат на производство ремонта.
9. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются Арбитражным судом Челябинской области в соответствии с действующим законодательством.
10. Обязательства сторон по настоящему договору возникают с момента, указанного в пункте 5 договора.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
11. Арендодатель имеет право:

1) изымать из пользования в порядке, предусмотренном настоящим договором все (или часть) площади, предоставленные в аренду по договору, не используемые Арендатором, или используемые не по назначению, или используемые с нарушением условий договора, в том числе передаваемые на праве субаренды или в иное пользование;
2) требовать досрочного расторжения договора в случае, если возникнет необходимость эксплуатации и использования Объекта для удовлетворения муниципальных нужд;
3) требовать досрочного расторжения договора в случае невнесения арендной платы в полном размере более двух платежных периодов подряд;
4) до истечения срока договора отказаться от исполнения договора полностью или частично, письменно уведомив Арендатора (пункт 4 статьи 450, статьи 450.1 Гражданского кодекса Российской Федерации). Договор аренды считается расторгнутым по истечении пятнадцати дней с момента отправки Арендатору уведомления об отказе от договора.

12. Арендодатель обязуется:
1) предоставить Арендатору Объект по акту приема-передачи в соответствии с условиями настоящего договора;
2) в случае расторжения договора по любым основаниям принять Объект от Арендатора по акту приема-передачи;
3) в месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения Объекта, а также его ремонта и переоборудования.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
13. Арендатор имеет право:
1) беспрепятственно пользоваться предоставленным ему в аренду Объектом, в соответствии с назначением Объекта и осуществляемой деятельностью;
2) производить арендные платежи по договору авансом за весь период пользования Объектом, оговоренный договором; 
3) самостоятельно определять внутренний интерьер и внутреннюю отделку арендуемого Объекта, не затрагивающие изменений и нарушений конструкций Объекта и его перепланировки.
14. Арендатор обязуется:
1) использовать Объект исключительно по прямому назначению, в соответствии с пунктом 3 настоящего договора;
2) своевременно и полностью вносить в установленные договором сроки арендную плату, установленную договором, независимо от результатов своей финансово-хозяйственной деятельности;
3) в течение десяти календарных дней со дня подписания настоящего договора принять Объект по акту приема-передачи;

4) в тридцатидневный срок заключить договоры со специализированными организациями коммунально-технического обслуживания, тепло-, энерго-, водоснабжения, водоотведения, вывоз ТКО. Копии заключенных договоров в семидневный срок с момента заключения предоставить Арендодателю.
5) своевременно и за свой счет производить текущий ремонт арендуемого Объекта и инженерных сетей, находящихся внутри Объекта, своевременно и полностью оплачивать коммунальные и прочие целевые услуги, в том числе за потребление электрической энергии, отопление, водоснабжение и водоотведение, вывоз ТКО, а также за содержание Объекта, исходя из площади Объекта.

Расходы Арендатора на осуществление мероприятий, указанных в настоящем пункте, не подлежат возмещению либо зачету в счет арендной платы.

6) не производить перепланировки Объекта и переоборудование инженерных коммуникаций без письменного разрешения Арендодателя.
В случае проведения самовольных перепланировок, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или установки сетей, изменяющих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть устранены Арендатором, а Объект в течении тридцати календарных дней с момента отправки Арендодателем уведомления Арендатору, приведены в прежний вид за счет Арендатора.

7) обеспечивать пожарную безопасность, самостоятельно получать всю необходимую разрешительную документацию и согласования в органах Госпожнадзора, нести полную ответственность перед указанными органами в случае несоблюдения правил противопожарной безопасности.
8) нести полную ответственность за соблюдение в Объекте требований  общественного порядка, санитарно - эпидемиологических служб, ГО, Госпожарнадзора, Правил электробезопасности установок потребителя, разработать и вывесить на видные места планы (схемы) эвакуации людей по эвакуационным путям и через эвакуационные выходы; содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию и т.п., оборудование в соответствии со всеми отраслевыми правилами и нормами, действующими в отношении деятельности Арендатора и/или Объекта, а также принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность Объекта, его экологическое и  санитарное состояние.
9) обеспечить представителям Арендодателя, обслуживающей организации, а также управомоченных государственных органов свободный доступ на Объект, для осуществления контроля за исполнением условий договора, выполнения аварийных, ремонтных и других работ.
10) не сдавать Объект как в целом, так и частично в субаренду или в иное пользование без письменного разрешения Арендодателя, не допускать совершения каких - либо сделок в отношении Объекта;
11) в течение первого года действия настоящего договора за свой счет без последующей компенсации со стороны Арендодателя установить пожарную сигнализацию, провести все мероприятия в соответствии с требованиями пожарной безопасности;

12) в течение суток извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта;
13) не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, влияния права на аренду Объекта или его части в уставный капитал предприятия и др.) без письменного разрешения Арендодателя;
14) выполнять в установленный срок предписания Арендодателя и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений, а также по соблюдению обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором; 
15) по истечении срока Договора, а также при досрочном освобождении Объекта передать его в 10-дневный срок с момента прекращения договорных отношений по акту приема-передачи Арендодателю, с участием представителя Арендодателя в исправном состоянии, не требующем ремонта;
16) письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия договора о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с истечением срока действия договора, так и при его досрочном расторжении;
17) передать Объект по акту приема-передачи при его освобождении Арендодателю в надлежащем виде, со всеми произведенными неотделимыми улучшениями и исправно функционирующими инженерными сетями, и сантехническим оборудованием;
Стоимость неотделимых улучшений арендуемого объекта возмещению со стороны Арендодателя не подлежит;
18) при реорганизации, утрате статуса индивидуального предпринимателя, изменения наименования, юридического адреса, фактического адреса, банковских реквизитов, Арендатор обязан в десятидневный срок письменно уведомить Арендодателя о таких изменениях. В случае неисполнения настоящего условия, Арендодатель вправе требовать от Арендатора неустойку в размере  10% стоимости годовой арендной платы;

 19) проводить благоустройство прилегающей территории в случаях и порядке, установленном действующим законодательством.
4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

15. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом перечисляется безналичным платежом Арендатором ежемесячно, не позднее 1 (первого) числа месяца, следующего за текущим по следующим реквизитам: 
УФК по Челябинской области (Администрация Красногорского городского поселения, л/с 04693014190)

БИК УФК 017501500

Отделение Челябинск Банка России // УФК по Челябинской области г. Челябинск

ИНН 7403001560, КПП 743001001

Р/с 40102810645370000062 Казначейский счет 03100643000000016900

КБК  900 111 05075 13 0000 120 

      ОКТМО 7561954
16. Размер ежемесячной арендной платы за пользование Объектом недвижимости определен на основании отчета об определении рыночной стоимости арендной платы  за пользование объектом недвижимости – Нежилое здание конторы, общей площадью 461,6 кв. метров, с кадастровым номером 74:28:0301006:132, расположенное на земельном участке, площадью 1581 кв.м. по адресу: Челябинская область, Еманжелинский район,                               п. Красногорский, ул. Победы, д. 8,  № 100/09-23 изготовленного ООО «Консалтинг-Центр» 25.09.2023 г., и установлен в соответствии  с протоколом от ______________ и составляет: _______ (__________________________) рублей, без учета НДС в размере _______(______________________________) рублей.

17. Размер ежемесячной арендной платы за пользование Объектом недвижимости составляет __________ (__________________) рублей, без учета НДС.

18. Арендатор исполняет обязанности налогового агента по исчислению и перечислению в бюджет налога на добавленную стоимость в соответствии с пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации, если является плательщиком НДС.    

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

19. При не поступлении арендной платы в указанный в п. 15 настоящего договора срок «Арендодатель» взыскивает ее в установленном порядке с начислением пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый календарный день просрочки платежа от суммы задолженности. 
20. Уплата пени не освобождает арендатора от выполнения лежащих на нем обязанностей.
21. Арендатор отвечает за обеспечение условий охраны труда и техники безопасности для работников в соответствии с законодательством. Несет ответственность за нарушение правил техники безопасности и охраны труда и пожарной безопасности.
22. При невыполнении обязанностей Арендатором, предусмотренных подпунктами 8, 9, 10, 13 пункта 14 настоящего Договора, Арендодатель не несет ответственность за ущерб, причиненный Арендатору в результате возможного пожара, затопления, залива Объекта по любым причинам;
23. Если Арендатор допустил нарушения, предусмотренные подпунктами 2 и 6 пункта 26 настоящего Договора, Арендодатель имеет право требовать от Арендатора  неустойку  в   размере 15 %  от размера годовой арендной платы.
24. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная Сторона обязана возместить причиненные убытки в полном размере.
25. При нанесении ущерба арендуемому имуществу Арендатор обязан возместить Арендодателю нанесенный ущерб и упущенную выгоду.

6.  ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
26. Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя, а Арендатор выселению из Объекта, при следующих существенных нарушениях:
1)  при неиспользовании Объекта в течение месяца, в том числе в случае внесения арендных платежей за этот период;
2) при использовании Объекта (в целом или его части) не в соответствии с условиями договора,  не по назначению, указанному в п.3 настоящего  договора, в случае сдачи Объекта (в целом или его части) в субаренду без согласования с Арендодателем, а также в иных случаях использования Объекта третьими лицами  без письменного разрешения  Арендодателя;
3) если Арендатор в установленные Арендодателем сроки не произвел текущий ремонт Объекта, либо препятствовал проведению ремонта Объекта специализированным организациям коммунально-технического обслуживания; 
4) если Арендатор в течение тридцати календарных дней не исполнил обязанности, предусмотренной подпунктом 4 пункта 14 настоящего Договора, по заключению договоров со специализированными организациями, и не представил копии заключенных договоров, если Арендатор не производит платежи по заключенным с коммунальными, ресурсоснабжающими и иными эксплуатационными организациями договорам,  а также в том случае, если указанные договоры расторгнуты по вине Арендатора;
5) если Арендатор не внес арендную плату в полном объеме более двух сроков   подряд (статья 619 Гражданского кодекса Российской Федерации); 
6) В случае подтверждения информации о продаже, хранении, употреблении наркотических и психотропных веществ, а также организации занятия проституцией и игорного бизнеса на площадях Объекта.
27. Расторжение договора в соответствии с пунктом 26 настоящего Договора осуществляется Арендодателем на основании пункта 2 статьи 450 и статьи 619 Гражданского кодекса Российской Федерации. При этом Арендатор обязан в течение тридцати дней после отправки Арендатором уведомления оплатить задолженность по арендной плате, неустойку, устранить все иные нарушения договора, направить письменный ответ на уведомление Арендодателя о расторжении договора, и при расторжении Договора - освободить Объект, передав его по акту приема-передачи Арендодателю.
В случае неполучения ответа на уведомление Арендодателя о расторжении договора, Арендодатель имеет право требовать от Арендатора неустойку в размере 10 % годовой арендной платы.
7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

28. Расходы Арендатора на содержание или переоборудование арендованного Объекта не являются основанием для снижения арендной платы.
29. В случае, если Арендатором с согласия арендодателя произведены изменения конструктивных элементов Объекта (изменение технических характеристик), Арендатор за счет собственных средств обязан по окончании работ провести кадастровые работы в отношении Объекта, и направить соответствующие установленные законодательством документы в адрес Арендодателя для внесения изменений в государственный кадастр недвижимости. Расходы Арендатора на проведение кадастровых работ, указанных в настоящем пункте, не подлежат возмещению либо зачету в счет арендной платы.
30. Арендатор берет на себя обязательства освободить арендуемый Объект по первому требованию Арендодателя при возникновении стихийных бедствий, аварий, эпидемий, и иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, а также в случаях, предусмотренных условиями настоящего договора. 
31. Изменение условий Договора в одностороннем порядке не допускается.
32. По истечении срока действия договора либо при его расторжении по соглашению Сторон, Объект должен быть передан Арендодателю в технически удовлетворительном состоянии. Арендодателю должны быть переданы по акту все произведенные в арендуемом имуществе перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность имущества и неотделимые без вреда для его конструкции и интерьера.
33. В случае проведения самовольной перепланировки, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или установок инженерных сетей, изменяющих первоначальный вид и функциональное назначение Объекта, таковые должны быть устранены Арендатором, а Объект должен быть приведен в прежний вид за его счет и в сроки, определенные односторонним решением Арендодателя.
34. Если в период использования Арендатором Объекта ухудшилось состояние Объекта или оборудования, находящегося в нем, в этом случае Арендатор обязан за свой счет устранить причиненный ущерб и возместить Арендодателю реальные убытки. 
35. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.
8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

36. Изменения и дополнения к настоящему Договору имеют юридическую силу, если они подписаны уполномоченными на то лицами и оформлены дополнительным соглашением.
37. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и экземпляр для органа регистрации.
38. Если какое - либо из положений настоящего Договора в связи с изменением законодательства становятся недействительным, это не затрагивает действительности остальных его положений.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

39. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются: приложение  1 – копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости,  приложение  2 – акт приема – передачи Объекта. 
10. ПОДПИСИ И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                                                        АРЕНДАТОР:
Приложение 1

         к договору аренды

от_______________ №_____
Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
Приложение 2

         к договору аренды

от_______________ №_____
АКТ

приема-передачи Объекта 

Челябинская область

Еманжелинский район

рп. Красногорский                  

                                              «__»_________ 2024 г.

Муниципальное образование Красногорское городское поселение Еманжелинского муниципального района челябинской области, в лице главы Красногорского городского поселения_____________________________________________, действующего на основании устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________________________________ в лице ________________________

____________________________, действующего на основании ______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
совместно именуемые Стороны, составили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем:


Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование на праве аренды Нежилое здание конторы, общей площадью 461,6 кв. метров, с кадастровым номером 74:28:0301006:132, расположенное на земельном участке, площадью 1581 кв.м. по адресу: Челябинская область, Еманжелинский район,                               п. Красногорский, ул. Победы, д. 8 (далее – Объект).
У передающей и принимающей Сторон претензий по состоянию Объекта нет.
ПОДПИСИ И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
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